DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE

Infre subsemnatii:
MARINESCU AURELIA ,cetdfean romdn,domiciliatd in Mun. Brdila,Str.G-ral. Gheorghe
Avramescu nr. 10, bl. CLADIRE GREEN, et.4, ap.21, jud.Brdila, identificatd cu Cl seria XR nr.
711553 eliberatd la data de 14.04.2021 de SPCLEP BRAILA, C.N.P. 2860818090073, in
calitate de VANZATOARE §i =-============mm = e
DATCU GEORGIANA , cetdfean roman, necdsatoritd, domiciliatd in Mun. Brdila, Str.
Plevna nr. 227, Jud. Brdila, identificatd cu C.l. Seria XR nr. 704294 eliberatd de SPCLEP
Brgila la data de 17.12.2020, C.N.P. 2890929090133, in calitate de CUMPARATOARE,------
a intervenit prezentul Contract de Vanzare in urmatoarele conditii:
Subsemnata MARINESCU AURELIA, declar ca vand numitei DATCU GEORGIANA,
dreptul de proprietate asupra apartamentului situat in Municipiul Braila, Strada General
Gheorghe Avramescu Numdrul 10, Cladire Green, Constructia C1, Etaj 4 partial,
Apartament nr. 21, Judetul Brdila, avénd numaér cadastral 91201-C1-U20, inscris in
Cartea Funciard a Mun. Brdila Nr. 91201-C1-U20 /Mun. Brdila , compus din 2 (doud)
camere si dependinfe, cu o suprafatd utild de 51.41 m.p. ., aparfament cu o suprafatd
construita de 87,01 m.p., Impreund cu cota indivizd de 5,23 % din dreptul de proprietate
fortatd si perpetud asupra tuturor pdrtilor si dependintelor comune , care prin natura si
desfinafia lor sunt In folosintd comund a futuror coproprietarilor din imobil-bloc,
transmitandu-i totodata si dreptul de proprietate asupra terenului in suprafatd indiviza de
31,43 m.p. respectiv cota indiviza de 5,23 %, din terenul pe care este construit blocul,
avand numar cadastral 91201, inscris in Cartea Funciara Nr. 91201/Mun. Brdilg.------------
Apartfamentul a fost dobdndit de MARINESCU AURELIA , vanzdtoarea, ca bun
propriu, prin cumpdrare, in situafia de necdsatoritd, de la Societatea UNELMA
ARHITECTURE S.R.L., Tn baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 652 din
29.01.2019 de Societatea Profesionald Notariald VARGA & ASOCIATI cu sediul in Mun.
Brdila, Jud. Brdila.Pretul imobilului din contractul mai sus indicat a fost achitat parte din
surse proprii ale numitei  MARINESCU AURELIA si parte din creditul ipotecar acordat
acesteia de MARFIN BANK (ROMANIA) S.A. (actual VISTA BANK (ROMANIA) S.A.) In baza
confractului de credit nr.RBD/MH/Br726/29012019 din 29.01.2019.
Dreptul de proprietate al vanz&toarei a fost infabulat in Cartea Funciard in baza
Incheierii Nr.6693 din dafa de 29.01.2019, emisd de ANCPI - Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Braila — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaret BréilQr, =—--------——----
Subsemnata MARINESCU AURELIA , declar cd sunt necdasdtoritd , astfel c& nu am
incheiat conventii matrimoniale cu privire la regimului juridic al bunului descris mai sus de
nafturd a afecta statutul de bun propriu al bunului imobil ce face obiectul prezentului
iNscris.

Preful vanzarii, stabilit de noi, pdrtile contractante, de comun acord este de
290.000 Lei (doudsutenoudzecimiilLei) pret achitat astfel:

1.-Suma de 50.000 Lei (cincisprezecemiilei) a fost achitaté de cumpdarétoarea
DATCU GEORGIANA, din surse proprii ale acesteia , astdzi data autentificarii prezentului
inscris, prin fransfer bancar din contul cumpdr&toarei DATCU GEORGIANA, cont deschis
la CEC BANK S.A. , cont avand cod IBAN RO50CECEBOOO0S8RON2061542, cont Lei, in
contul vanzatoarei MARINESCU AURELIA , cont deschis la VISTA BANK (ROMANIA) S.A,
cont avand cod IBAN ROOEGNA1010000000832968, cont Lei,-----=---===m=emmmmeecmmcmcmaa-
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2.-Suma de 240.000 Lei (doudsutepatruzecimiilei), va fi achitatd de icé(

tr.
cumpdrdtoarea, DATCU GEORGIANA, din creditul ipotecar acordat acesteia de\éEC%W
BANK S.A. - Sucursala Brdila , in baza Contractului de Credit Ipotecar f\t{«g @\
RQ22012340156110 din data de 09.02.2022 , dupd inscrierea la Oficiul de Cadastru i A
Publicitate Imobiliard Braila — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar& Br&ila a
contractului de vanzare-cumparare si a ipotecii subsecvente in favoarea bancii,
respectiv dupd infrarea n vigoare a politei obligatorii de asigurare a locuintei - PAD in
maxim 10 (zece) zile lucratoare.,
Suma de 240.000 Llei (doudsutepatruzecimiilei), va fi achitatd de catre
cumparatoarea, DATCU GEORGIANA, prin transfer bancar din contul deschis la CEC
BANK S.A., cont avand cod IBAN ROSO0CECEBOOO08RON2061542, cont Lei, in modalitatea
si termenii mai sus mentionati,astfel:--- ===
2.1.-prin utilizarea ordinului de plata conditionat pentru suma de 126.615,32 Lei
(unasutédouézecisisasemiisc:sesufecincisprezeceLeisitreizecisidoibani) in contul
vanzatoarei MARINESCU AURELIA , cont deschis la VISTA BANK (ROMANIA) S.A., cont
avand cod IBAN ROO9EGNA1010000000832968, cont Lei , urméand a fi utilizatd de titulara
contului care are si calitatea de imprumutat, exclusiv pentru rambursarea creditului
garantat cu ipoteca imobiliara asupra imobilului ce formeaza obiectul prezentului
contract, inscrisa in favoarea VISTA BANK (ROMANIA) S.A.~=-===mmmmmmmemnmmmm e e
Partile convin ca ordinul de plata conditionat semnat de Cumpadrdatoare si de
CEC BANK S.A. si executat conform extrasului contului Cumparatoarei, face dovada
plafii acestei parti din pret.
Vanzatoarea dé& dreptul cumparatorului sa solicite si sa obtina de Ia VISTA BANK
(ROMANIA) S.A. conform dispozitiilor art. 1504 alin.2 din Codul civil, confirmareda scrisa a
efectuarii platii prin virament in contul s&u asa cum este identificat mai sus prin
mentionarea IBAN-ului .
Vanzatoarea MARINESCU AURELIA , se obliga s& infreprindd , in termen de
maximum 30 (treizeci) zile lucratoare de la data incheierii prezentului contract, toate
demersurile necesare care sa asigure rambursarea, din suma de bani incasata cu titlu
de pret de la cumparator si din surse proprii (i Masurd N care suma necesard
rambursarii antficipate a acestui credit sau a partii din credit care determina obtinerea
de la creditorul initial a declaratiei de radiere a ipotecii inscrisa asupra imobilului ce
formeadza obiectul prezentului contract, este mai mare datorita spezelor bancare,
comisioanelor, etc.), a creditului garantat cu ipoteca imobiliara asupra imobilului ce
formeaza obiectul prezentului contract si sa obtina de la VISTA BANK (ROMANIA) S.A. ,
declaratia de radiere a ipotecii ce greveaza acest imobil, in forma autentica ,-—--—------
Vanzdtoarea se obliga s& suporte din surse proprii orice comisioane, speze, In
scopul lichidarii creditului pe care aceasta l-a contractat la VISTA BANK (ROMANIA)
S.A., siradierii ipotecii imobiliare ce greveazd imobilul ce formeaza obiectul vanzarii,
la data incheierii prezentului contract.
2.2.-prin ufilizarea ordinului de platd pentru suma de 113.384,68 Lei
(unasutatreisprezecemiitreisuteoptzecisipatrulLeisisaizecisioptbani) , in contul vanzatoarei
MARINESCU AURELIA , cont deschis la VISTA BANK (ROMANIA) S.A., cont avand cod IBAN
ROOPEGNA1010000000832968, cont Lei.========n=mmmmmmmmm o e o e
in caz de neachitare a pretului vanzdrii in contul deschis pe numele vanzatoarei
la VISTA BANK (ROMANIA) S.A.-Bucuresti-Sucursala Braila avand cod [IBAN
ROOPEGNA1010000000832968 (cont RON) in termen de 10 (zece) zile lucratoare de la
incheierea prezentului contract, subsemnatele parti contractante, convenim ca
prezentul contract este rezolvit de drept, fara punerea in intarziere a debitorului obligatiei
de plata (cumpdrdtorul), acesta din urma fiind pus de drept in intarziere prin simplu fapt
al neexecutarii obligatiei de platd la termenul stabilit, prezenta clauzé are valoarea unui




P \ misoriu in conditile art. 1553 Cod Civil. Pentru evitarea oricarei neintelegeri,
Al pa@jé greec:zc cain cclzul operaru pcctulw comlsonu anterior menhoncﬂ vanzatoorea

Plata sumei reprezentand diferenfa de pret prevdzutd la punctul 2, mai sus
menfionatd, se considerd valabil efectuatd la data debitdrii contului  cumpdaratoarei
DATCU GEORGIANA, cont deschis la CEC BANK S.A. , cont avand cod IBAN
ROSOCECEBOOOOBRON2061542, cont Lei .=======mmmmmmm e e e e e e
Noi, pdrtile confractante am convenit si acceptdm ca dovada pl&ti sumei
prevazutd la punctul 2 se face cu ordinele de platd emise de cumpdrdtoare pentru
sumele , conturile si Tn moddlitatea prevazute mai sus vizate de CEC BANK S.A. =--==-------
Noi, pdrtile contractante am convenit si acceptdm ca dovada pldtii acestei sume

se face cu ordinele de platd emise de cumpdrdtoare pentru sumele , conturile si n
modalitafea prevdzute mai sus, la punctul 2 -2.1.,2.2.), purténd viza CEC BANK S.A.
(semndtura persoanei autorizate), executate de CEC BANK S.A. (conform extrasului
contului cumpdratoarei) .
Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanzatoarea, sunt de acord si cedez dreptul
cumparatorului, s& solicite si s& obtind de la  VISTA BANK (ROMANIA) S.A., conform
dispozifilor art. 1504 alin.2 din codul civil, confirmarea scrisa a efectuarii platilor prin
virament in confurie mai sus indicate, prin mentionarea IBAN-ului atat pentru suma
mentionata la punctul 1 reprezentand surse proprii cat si pentru suma mentionata la
punctul 2 -2.1.,2.2.,provenita din credit.-=---=-======= =~ oo e el
Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanzdatoarea , declar cd renunt  in temeiul

arf. 2428 lit. e din Codul civil In mod expres la beneficiul inscrierii In cartea funciard a
ipotecii legale pentru preful datorat prevazutd in favoarea vanzdtorilor de dispozitile
Codul Civil, (art. 2386 pct.1).
Subsemnata MARINESCU AURELIA, véanzdtoarea , declar ¢& am cunostintd de
faptul cd parfe din pret este achitat prin creditul acordat cumparétoarei DATCU
GEORGIANA de CEC BANK S.A. - Sucursala Brdila, si m& oblig fotodatd, a da
cumpdrdatfoarei, la solicitarea acesteia , si o declaratie autenticd de incasare integrald a
restului de pret.
Noi, partile contractante declardm c& preful véanzdrii este real, nu este fictiv, nu

este derizoriu n Intelesul dispozitilor legale In materie — neexistdnd nici o disproportie intre
valoarea bunului si preful declarat prin prezenta, fiind stabilit in conditile actuale ale
pietei, In concordantd cu valoarea reald a imobilului, avand in vedere starea in care
acesta se afld si valoarea Iui de piatd la momentul véanzdrii, fiind stabilit cu intentia reald
de a fi platit, respectiv primit si acceptat prin libera negociere dintre parti, f&r& nicio
ingerintd a notarului insfrumentator sau a terfelor persoane de contract, astfel c&
reprezint@ voinfa pdrfilor semnatare,
Noi, parfile contractante, declardm cd pretul este cel real si am luat cunostinta de
dispozifile Codului civil, privind seriozitatea si sinceritatea prefului declarat, precum si
dispozifile Legil privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, care cuprind obligatia
de a declara preful real al vanzdrii si ni s-au pus in vedere prevederile art. 1665 alin, 1 si
alin. 2 din Codul Civil privind consecintele nedeclardrii prefului real, precum si dispozitile
Legii nr. 129/2019 privind prevenirea si sanctionarea spdidrii banilor si finantarea
terorismului cat si prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intérirea disciplinei financiare privind
operatiunile de incasari si plati in numerar si penfru modificarea si completarea QUG
193/2002 privind intfroducerea sistemelor moderne de plata.
Transmiterea proprietdtii cu toate atributele sale si predarea imobilului cu tot ce este
necesar pentru exercitarea liberd si neingréditd a posesiei, eliberat de toate bunurile
mobile ale vanzdatoarei se face astdzi data autentificdrii contractului,




predarea sa se facd in starea pe care cumpadrdtoarea o cunoaste, T
Apartamentul nu este grevat de sarcini si NU s-au constituit drepturi reale n favoarea
alfor persoane, cu exceptia dreptului de ipotecd rang | intabulat in favoarea MARFIN
BANK (ROMANIA) S.A. (actual VISTA BANK (ROMANIA) S.A) |, pentru suma de 132.800 Lei
(unasutdtreizecisidoudmiioptsuteLei) si celelalte obligatii de platd aferente creditului , si
notarea interdictiei de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, dlipire, construire,
demolare, restructurare si amenajare pe toatd perioada deruldrii creditului, si notarea
dreptului de preemptiune, in baza Contractului de lpotecd Imobiliard autentificat sub
nr. 633 din 29.01.2019 de Societatea Profesionald Notariald VARGA & ASOCIATI cu sediul
in Mun. Braila, Jud. Brdila, sarcing inscrisé in baza Incheierii nr.6696 din data de
29.01.2019, emisct de O.C.P.l. Br&ila -BC.P.I. Brdila, asa cum rezultd din extrasul de Carte
Funciard pentru Autentificare eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Brdila - Biroul de de Cadastru si Publicitate Imobiliard Brdila iIn baza cererii Nr. 9958
(apartamentul) si In baza cererii nr. 9955 (terenul oferent apartamentului) din data de
09.02.2022 .
In vederea autentificari prezentului act, VISTA BANK (ROMANIA) S.A. a emis
acordul nr. 79/25.01.2022, privind nstrdinarea  imobilului  ce face obiectul act,
ridicarea interdictilor de grevare siinstrdinare constituite asupra imobilului si radierea
potecii  numai dup& achitarea infegrald a creditului obtinut de MARINESCU AURELIA,
de la VISTA BANK (ROMANIA) S.A. In contul avand Cod IBAN
ROO9EGNA1010000000832968 (cont RON), a creditului acordat promitentei vanzatoare,
SECRIERU NATALIA , conform Contractului de Credit rr. RBD/MC/ Br727/29.01.2019 din
29.01.2019 , soldul creditului find de 126.615,32 Lei (unasutadoudzecisisasemiisasesute
cincisprezeceleisitreizecisidoibani) la data de 25.01.2022.
VISTA BANK (ROMANIA) S.A. a consimtit la instrGinarea imobilului ce face obiectul
prezentului contract de vanzare , sub conditia indeplinirii cumulative a urmdtoarelor
conditii:
a)-Pretul la care va fi vandut imobilul este de minimum 290.000 Lei (doudsute
NOUGZECIMIILE), === == == o e e e e
b)-Suma de 126.615,32 Lei (unasut@doudzecisisasemiisasesute cincisprezeceleisi
treizecisidoibani) se va achita prin ordin de plata consitionat prin transfer bancar in
contul vanzatoarei MARINESCU AURELIA , cont deschis la VISTA BANK (ROMANIA) S.A.,
cont avand cod IBAN ROO9EGNA 1010000000832968, cont Lei , suma urmand a fi utilizatd
exclsuiv in vederea rambursdrii integrale a creditului garantat cu imobilul ce face
obiectul prezentului inscris, soldul creditului fiind la data de 25.01.2022 in sumd de
126.615,32 Lei (unasutGdoudzecisisasemiisasesute cincisprezeceleisi treizecisidoibani) la
care se vor adauga dobanzile si comisioanele la data rambursérii creditului.-----=-==------
c)-Drepturile de ipotecd, interdictile aferente, inclusiv dreptul de preemptiune,
constituite in favoarea Bancii se vor mentine pana la incasarea integrala a sumei
mentionate mai sus, impreund cu orice obligatii de plata aferente creditului;--------------
d)-In contractul de vanzare incheiat cu cumparatoarea se va prevedea in mod
obligatoriu urmatoarea clauza: “ In caz de neachitare a pretului vanzarii in contul
deschis pe numele vanzatoarei la VISTA BANK (ROMANIA) S.A.-Bucuresti-Sucursala Braila
avand cod IBAN ROOPEGNA1010000000832968 (cont RON) in termen de 10 (zece) zile
lucratoare de la incheierea prezentului contract, subsemnatele parti contractante,
convenim ca prezentul contract este rezolvit de drept, fara punerea in intarziere a
debitorului obligatiei de platd (cumpdrétorul), acesta din urma fiind pus de drept in
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"iﬁi’cry prin simplu fapt al neexecutarii obligatiei de platd la termenul stabilit, prezenta
cbuzg re valoarea unui pact comisoriu in conditiile art. 1553 Cod Civil. Pentru evitarea
s on_g@e’l neintelegeri, partile agreeaza ca in cazul operarii pactului comisoriu anterior
-wmeﬁtlonai vanzatoarea redobandeste in deplina proprietate imobilul conditionat de
restituirea integrala a oricaror si tuturor sumelor primite de la cumparator”.-----=====-------
In cazul neindeplinirii a uneia sau mai multor conditii prevazute la punctele a)-d)
de mai sus, Acordul de instrainare va fi considerat reziliat de drept, fara punere in
intarziere a garantului, acesta fiind de drept pus in intarziere prin simplul fapt al
neexecutdrii conditiilor sub care a fost emis acordul.--=-=--=== e mm e
VISTA BANK (ROMANIA) S.A. declara ca nu isi exercita dreptul de preemptiune.--
VISTA BANK (ROMANIA) S.A. va elibera adresa de radiere a ipotecii si a
inferdictiilor aferente, constituite in favoarea sa, deci si declaratia autentica de radierea
drepfului de ipotecd si a inferdictilor aferente, inclusiv dreptul de preemptiune, in
termen de 10 (zece) zile de la solicitarea doamnei MARINESCU AURELIA, precedata de
rambursarea integrala a creditului acordat, ====-======== = sl
- termenul de valabilitate al acordului este de 30 (freizeci) zile de la data
emiterii,25.01.2022. - === === e e e e e e
Interdictile de instrdinare si grevare cu sarcini vor fi ridicate temporar, exclusiv
pentru incheierea confractului de vanzare si a contractului de ipoteca imobiliara |,
conform acordului mai sus indicat.
Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanzdtoareq, si eu, DATCU GEORGIANA,
cumpdratoarea, declardm cd am luat la cunostiinta conditile impuse de VISTA BANK
(ROMANIA) S.A. In vederea instrdindrii, asa cum sunt ele prevazute in Acordul mai sus
indicat , condifii cu care suntem intrutotul de acord si pe care ne obligdm sd le
respectdm infocmai.
La dafa ramburscrii integrale a creditului datorat de catre MARINESCU AURELIA
pentru care s-a instituit ipoteca de Rang | In favoarea VISTA BANK (ROMANIA) S.A, se va
solicita notarului public competent redactarea si autentificarea unei declaratii pentru
radierea dreptului de ipoteca si a interdictiilor aferente existente asupra apartamentului
ce face obiectul prezentului confract de vanzare, astfel incat in urma radierii, asupra
apartamentului sa existe o singurd ipotecd de rang prioritate | in favoarea CEC BANK
N L T
Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanzatoarea, garantez pe cumpdrdtoare
precum si pe tofi subdobanditorii acesteia, pentru evictiune totald si partiald, conform
art.1695-1706 Cod Civil si pentru orice vicii ascunse, conform art.1707-1715 Cod Civil,----
Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanzatoarea, declar cd& bunul imobil pe care il
vand s-a aflat de la data dobandirii si pand in prezent in mod legal, in intregime, liber
si continuu In proprietatea si posesia mea, avand dreptul de a dispune liber si
neingradit de acesta, nu a fost Inchiriat, instrainat, sau promis spre instrdinare, schimb,
partaj sau donatie vreunei persoane fizice sau juridice din tard sau din straindtate,
asupra acestfuia nu existd vreun drept de preferintd, retentie, folosintd, Inchiriere sau
vreun drept de creantd ce ar apartine vreunei persoane fizice sau juridice, nu face
obiectul vreunei cereri, notificari, revendicari cu privire la dreptul de proprietate, nu a
facut obiectul vreunui contract prin care s-ar fi constituit in favoarea vreunei persoane
vreun dezmembrdmant al dreptului de proprietate, nu formeazd obiectul vreunui litigiu
aflat pe rolul niciunei instanfe judecdtoresti, nu face obiectul niciunei proceduri de
executare silitd sau al unei actiuni in revendicare, nu face obiectul niciunei proceduri
administrative sau arbitrale al cdror rezultat ar putea afecta dreptul de proprietate
detinut asupra acestuia, nu a fost adus ca aport la capitalul social al vreunei societdti
comerciale,nu a fost constituit ca patrimoniu de afectatiune, nu existd nicio persoand
care ar pufea pretinde ori justifica un drept real asupra acestuia, nu a fost scos din
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circuitul civil prin vreun act normativ de trecere in proprietatea statului, nu este prong‘%
spre vanzare sub nici o formd altor persoane, nu este in litigiu si nu este grevc‘r\-‘g’jg_; <
sarcini cu exceptia celei mai sus mentionatd, nu este grevat de servituti si evictiunigd o %
nu face obiectul nici unei interdictii legale de instradinare. .
Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanz&toarea, declar pe proprie raspundere,
cunoscand dispozitile art.326 Cod Penal, ca apartamentul proprietatea meaq, situatin
Municipiul Brdila, Strada General Gheorghe Avramescu Numdrul 10, Cl&dire Green,
Constructia C1, Etqj 4 partial, Apartament nr. 21, Judetul Brdila, avand numdr cadastral
91201-C1-U20, inscris In Cartea Funciard a Mun. Brdila Nr. 91201-C1-U20 /Mun. Brdila , nu
este revendicat, nu face obiectul unor actiuni posesorii sau al unor cereri/actiuni
formulate in temeiul Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in pericada 6 martie 1945-22Decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare si nu exista alte litigii in legatura cu acesta.
Subsermnata MARINESCU AURELIA, vanzatoareq, pe propria rédspundere, cunoscand
dispozitile art. 326 Cod penal privind falsul in declarati, declar c& in situatia in care
oricare din declaratiile si afirmatiile de mai sus se vor dovedi a fi inexacte sau nereale,
ma oblig s o despdgubesc n mod just si integral pe DATCU GEORGIANA,
CUMD AN A OQN@ Q. === === e e
Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanzdtoarea, cunoscand prevederile art. 326
Cod Penal cu privire la falsul Th declaratii, declardm pe propria raspundere cd , in
situatia In care se vor ivii datorii In sarcina mea privind apartamentul ce face obiectul
prezentului contract, rezultate ca urmare a unor contracte de imprumut nedeclarate si
neachitate ma oblig sa le suport.
Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanzatoarea, cunoscand prevederile art. 326
Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar&m pe propria raspundere c& nu sunt
implicat sau amenintat de vreun litigiu, arbitraj, sau procedurd administrativd care ar
putea afecta valabilitatea si fitlul executoriu al prezentului contract ori capacitatea mea
de a indeplini obligatile ce mi le -am asumat prin prezentul contract de vanzare-
cumpdarare.
Taxele de orice naturd si impozitele cdtre stat sunt achitate la zi. conform
certificatului Nr.1579C din 09.02.2022 emis de Primdria Mun. Brdilg - Directia Finantelor
Publice Locale-Serviciul Impunere si Constatare Persoane Fizice, de astd&zi data
aufentificdrii prezentulul inscris , acestea trecand asupra cumpardtorului,—---------=---—--—
Cheltuielile legate de intrefinerea apartamentului au fost achitate integral, find
Indeplinite prevederile art.33 din Legea 196/2018, asa cum rezultd din Adeverinta  emisd
de Asociafia de Proprietari a Blocului GREEN din Mun. Brdila , Strada General Gheorghe
Avramescu Numdrul 10, Jud. Braila.
Cumpdratoarea a luat la cunostinta obligatic de a se prezenta ulterior
autentificarii prezentului inscris la sediul asociatiei de proprietari in vederea prezentarii
actului de proprietate si inregistrarea in tabelul proprietarilor de apartamente din cadrul
asociatie de proprietari in vederea stabilirii cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei
de proprietari ( In maxim 10 (zece) zle lucr&toare de la data semnarii prezentului
contract) .
Costurile legate de consumul de energie electricd respectiv costurile legate de
consumul de gaze naturale au fost achitate integrall.
Subsermnata MARINESCU AURELIA, vanzdtoarea, cunoscand prevederile art. 326
Cod Penal cu privire la falsul In declaratii, declar pe propria réspundere cd, in cazul in
care, la data solicitdri Incheierii contractelor cu fumizori de  utilitéti pe numele
cumpdrdatorului, furnizorii de utilitéti vor solicita plata de céitre acesta a contravalorii unor
eventuale facturi restante si/sau taxe aferente reludrii furnizdrii energiei electrice si/sau a
gazelor naturale, md& oblig Th mod expres s& suport toate aceste cheltuiel,
Prezentul nscris constituie tfitlu executoriu, conform art, 100 din Legea Notarilor




A"
9\

N

P@blici“-‘% a Activitati Notariale nr. 36/1995. republicatd, cu modificdrile ulterioare,
pen’rrgf anta certd si lichidd, la data exigibilitdfii acesteia, cu privire la sumele de
rezentand contravaloarea utilitdtilor furnizate imobilului ce face obiectul
lui Tnscris, creanfe ce cad in sarcina vanzdtorilor padnd la data eliberdrii

Eu, cumpdrdtoarea DATCU GEORGIANA |, declar c¢& am cunostintd de
continutul Certificatului de Performantd Energeticd al apartamentului, care mi-a fost
predat in original de cdatre vanzatoarea, MARINESCU AURELIA, astazi data autentificarii
T ZO PTIUIIT VSO TS i it o S A A i

Subsemnata DATCU GEORGIANA , cumparatoarea, declar ca am cumparat ca
bun propriu, fiind in situatia de necasatoritd , de la susnumita véanzatoare, dreptul de
proprietate asupra apartamentului descris mai sus, cu preful si in condifile ar&tate, stiu
cd nu a fost scos din circuitul civil, find stGpanit in mod legal si continuu de la data
dobandirii si pand in prezent, cunosc situatia de drept si de fapt a imobilului si infeleg s&
fac aceastd dobandire In aceste condifii,fard ca vanzatoarea s fie exoneratd de
raspundere pentru evictiune fotald sau partiald, conform art,1695-1706 Cod Civil si
pentru orice vicii ascunse, conform art. 1707-1715 Cod Civil.

Subsemnata DATCU GEORGIANA , cumpdaratoareq, declar ca ma dflu in situatia
de necasatorit@.--===========s=mmrecmmmcmcnemcce e nn e em s e e s e e m e e e e e e e e e e s e n e n e ee

Eu, cumpdrdtoarea DATCU GEORGIANA, cunoscand prevederile art, 326 Cod
Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe propria raGspundere cd am indeplinit
obligatia de verificare a stdrii in care se afld apartamentul la momentul preddrii, pentru a
descoperi vicille aparente, am vizitat personal, am inspectat fizic apartamentul si am luat
decizia de a’incheia prezentul confract de vanzare — cumpdrare in mod independent, in
baza propriei andalize.

Subsemnata DATCU GEORGIANA, cumparatoarea, am luat la cunostinta
obligatia de a incheia polifa obligaftorie de asigurarea a locuinfei-PAD (Legea nr.
260/2008 republicatd, cu completdrile si modificdrile ulterioare- privind asigurarea
obligatorie a locuinfelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de fteren si inundatiilor), in
maxim 10 zece) zile lucrdtoare de la data semnarii prezentului contract.

Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanzatoarea, mentionez ¢& mandatez pe
cumpdardatoare s Indeplineasca toate formalitdfile necesare si sa rezilieze contractele de
furnizare utilitafi incheiat cu societatile abilitate si subsemnata, pentru apartfamentul ce
face obiectul prezentului inscris.

Subsemnata MARINESCU AURELIA, vanzatoarea, declar cd am predat
cumpdardtoarei ftitlurile si documentele privitoare la proprietate conform art, 1686 alin.2
Cod Civil, iar eu, cumpdardtoarea DATCU GEORGIANA, declar cd am primit de la
vanzatoare actele doveditoare ale dreptului de proprietate asupra apartamentului ce
face obiectul prezentului Tnscris.

Noi, pdrtile contractante, declardm cd detinem capacitatea legald de a incheia
si semna in mod valabil acest contract si nu existd nicio restrictie juridicd ce ar putea
afecta obligatiile si angajamentele asumate prin acest contract,

Noi, pdrfile confractante, declardm cunoscand prevederile art, 326 Cod Penal cu
privire la falsul In declaratii, declardm pe propria réspundere ¢d nu suntem insolvabili, nu
ne afldm n niciunul din cazurile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde,
respectiv.cumpdra si in nicio cauzd care ar putea atrage ulterior punereda noastrd sub
interdictie.

Noi, pdrfile contractante, declardm cd notarul public ne-a adus la cunostiintd
principalele noastre obligatii, asa cum sunt ele prevdzute de Codul Civil, respectiv
obligdtile principale ale vanzdatorului prevdzute la art. 1672 Cod Civil de transmitere a
proprietdtii, de predare a bunului si de garantie contra evictiunii si contra viciilor bunului
vandut si obligafiile principale ale cumpdrdtorului prevdzute la art.1719 Cod Civil de
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primire a bunului si de platd a pretului asa cum s-a descris mai sus. \

Totodatd noi pdrtile contfractante, declardm c& avem cunostintd &e Ty
prevederile actualizate ale Codului Fiscal privind impozitarea tranzactiilor ImObIIIOrM
cunoscand obligatia vanzatorului de platd a acestui impozit (dacd este cazul).---------

Cheltuielile privind autentificarea prezentului contract sunt suportate de
cumpardator,

Totodatd, noi partile contractante declardm c& inainte de semnarea
prezentului Tnscris am citit personal cuprinsul acestuia, care corespunde ntocmai
vointei noastre, ntelegem si accept&m confinutul tuturor clauzelor si al tuturor
drepturilor si obligatiilor pe care le-am putea avea ca urmare a semndrii prezentului
contract,

Noi, pdrtile confractante, declardm cd pretul indicat este pretul acestei vanzari,
ni s-a pus Tn vedere consecinfa constatdrii ulterioare a nesinceritdtii pretului conform
art. 1665 Cod Civil, ni s-au adus la cunostintd prevederile Legii nr. 129/2019  privind
prevenirea si sanctionarea spdidrii banilor si finantarea terorismului,cele ale Legii
Nr.241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, precum si dispozifile art.1660 Cod
Civil referitoare la seriozitatea pretului, si ne asumam rdspunderea cd cele declarate in
cuprinsul actului sunt reale.

Noi, pdarfile contractante, mandatdm Societatea Profesionald Notariald “PANA
SI ASOCIATII”  s& Indeplineascd pentru noi, toate formalitdtile prevdzute de lege,
pentru inscrierea prezentului contract de Vanzare Cumparare in Cartea Funciard in
condifile prevazute de art. 54 din Legea 7/1996 ., republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Subsemnata DATCU GEORGIANA |, in calitate de cumpardtoare ma oblig cain
termen de 30 zile de la autentificarea prezentului contract de vanzare- cumpdrare s&
ma prezint la Primdric Mun. Brdila - Directia Finantelor Publice Locale-Serviciul
Impunere si Constatare Persoane Fizice, pentru inregistrarea pe rolul fiscal,----------—------

In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) nr. 679 din data de 27.04.2016
privind - protfectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter persondl Si
libera circulafie a acestor date si de abrogarea Directivei 94/46/CE (Regulamentul
General privind protectia datelor) -RGPD, noi, pdrile contractante, declardm & suntem
de acord cu prelucrarea lor, in vederea ntocmirii actului notarial si cu furnizarea
informatiilor referitoare la datele noastre personale si la continutul actului notarial, cétre
autoritdtile abilitate de lege la cererea acestora.

Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionald Notariald “PANA Sl
ASOCIATII", astdzi data autentificdrii, intr-un exemplar original, care rdmane n arhiva
societdtii profesionale notariale si 5 (cinci) duplicate, din care 3 (trei) duplicate s-au
eliberat partilor, unul s-a depus la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru
intabulare, iar un exemplar a fost depus In arhiva societdtii profesionale notariale.--------

Conform art. 225 alin. 6 din Regulamentul de aplicare a Legii Notarilor Publici si a
Activitatii Notariale nr. 36/1995, republicat, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
aprobat prin Ordinul Ministrului Justitiei nr. 2.333/C/2013, DUPLICATUL reprezintd redarea
fideld a continutului actului notarial original, cu exceptia semnéturii pdartilor si a

notarulUl PUBIIC. - === == e e e e e e e e e e e

Semnaturi,
VANZATOARE, CUMPARATOARE,
MARINESCU AURELIA DATCU GEORGIANA
$.5. Indescifrabil $.S. Indescifrabil

Urmeazd Incheierea de Autentificare
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In fata mea - PANA COSMIN - Notar Public, la sediul biroului s-au prezentat:

1.MARINESCU AURELIA ,cetdtean romdn,domiciliatd in Mun. Brdila,Str.G-ral.
Gheorghe Avramescu nr. 10, bl. CLADIRE GREEN, et.4, ap.21, jud.Brdila, identificatd cu Cl
seria XR nr. 7115583 eliberatd la data de 14.04.2021 de SPCLEP BRAILA, C.N.P.
2860818090073, in calitate de VANZATOARE si

2.DATCU GEORGIANA , cetdtean roman, necdsdatoritd, domiciliatd in Mun. Brdila,
Str. Plevna nr. 227, Jud. Brdila, identificatd cu C.I. Seria XR nr. 704294 eliberatd de
SPCLEP Braila la data de 17.12.2020, C.N.P. 2890929090133, in cadlitate de
CUMPARATOARE

Care, dupd ce au citit actul, au declarat cé i-au inteles continutul si consecintele
juridice si ca cele cuprinse In act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezenfului Tnscris si au semnaf unicul exemplar

In temeiul art.12 lit.b) din Legea Notarilor Publici si a Aciivité!ii Notariale nr.36/1995,

Iepubliccﬁé, cu modificarile si completdrile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 3.060 lei + 579.50 lei (19%TVA) conf.bon fiscal nr.15 /2022
S-a taxat pentru O.C.P.I. cu 0.15% 1n sumd de 435 lei cu chitanta nr.0319396/2022

NOTAR PUBLIC,
PANA COSMIN
S.s. Indescifrabil/L.S.

Prezentul - DUPLICAT - s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de PANA COSMIN-
NOTAR PUBLIC, ast@zi, data autentificdrii actului, si are aceeasi fortd probanta ca
originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.







